PLANZEICHNUNG - TEIL A

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt

geandert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. |,

S. 466), in

Verbindung mit der Verordnung (iber die Ausarbeitung der

Bauleitplane  und  die  Darstellung  des

Planinhaltes

(Planzeichenverordnung - PlanZV/) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991, S 58), geandert durch Art. 2 G zur Fdrderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden

vom 22.7.2011, BGBI. I S. 1509).
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO - siehe hierzu textliche Festsetzungen Nr. 1
0.45 max. zuldssige Grundflachenzahl
@ max. zulassige Geschossflachenzahl

m Zahl der zuldssigen Vollgeschosse als Hochstmal

FH 18,55 m iiber NN max. zuldssige Gebaudehbhe lber NN

Bauweise, Baugrenze, Baulinie § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

a abweichende Bauweise - siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 3
meem e e Baugrenze
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche Verkehrsflache - Geh-und Radweg

Stralkenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

i " Flachen fiir Nebenanlagen

StTG/TE/Fa ST= Stellplatze einschl. Zufahrt, TG= Tiefgarage , TE= Terrasse, Fa = Fahrrader
$/VVVVV§ Umgrenzung von Flachen die von Bebauung freizuhalten sind - siehe hierzu textliche Festsetzung Nr.4
RAAAAAL

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Gewasserschutzstreifen gemaR § 35 Abs. 2 LNatSchG

|l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

r—rITaTrrTa

_ 00— Flurstlicksgrenzen (vorhanden) P Vorschlag zur Anordnung von Stellpl&tzen
27 Y T Y P Y |
97 Flurstlicksbezeichnung

vorhandenes Gebaude - kiinftig entfallend

vorhandene Bebauung

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung der Stadtvertretung Ratzeburg vom 18.03.2013 folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 10 fiir das Gebiet: ,,Ehemalige Jugendherberge, FischerstraBe 20“ bestehend aus der
Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B erlassen. Das Verfahren wurde auf der Grundlage von § 13a BauGB
durchgefihrt.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses vom 21.05.2012. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 07.06.2012 im Internet erfolgt.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Auf eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde verzichtet.

3. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Der Planungs-, Bau und Umweltausschuss hat am 17.12.2012 den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 08.01.2013 bis zum 07.02.2013 wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die Offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, am 22.12.2012 durch Abdruck im ,Markt“ und im Internet am 20.12.2012 ortsiiblich bekannt
gemacht.

5. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemaR 4
Abs. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB am 03.01.2013 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Ratzeburg, den 03.05.2013
(Siegel)

gez. Vol

(Biirgermeister)
6. Kataster
Der katastermaRige Bestand am 04.04.2013 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Liibeck, den 30.04.2013
(Siegel)

gez. K. Kummer

(Dipl.-Ing. - offentlich bestellt)

7. Priifung der Anregungen und Bedenken
Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behorden, der Trager

dffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit am 18.03.2013 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Satzungsbeschluss

Die Stadtvertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A
und dem Text - Teil B am 18.03.2013 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Ratzeburg, den 03.05.2013 (Siegel)
gez. Vof

(Burgermeister)
9. Ausfertigung
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
und ist bekannt zu machen.

Ratzeburg, den 03.05.2013 (Siegel)
gez. Vof

(Burgermeister)

10. Bekanntmachung

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1o durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 11.05.2013 im ,Markt* und im
Internet ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 12.05.2013 in Kraft getreten.

Ratzeburg, den 14.05.2013

(Siegel)
gez. Vol

(Birgermeister)

TEXT-TEIL B

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 BauNVO)
Es gilt der Nutzungskatalog des § 4 der BauNVO.
Lediglich die Ausnahmen gemaf} § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis Nr. 5 sind nicht Gegenstand der Festsetzung.

2. MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 19 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen ist zugunsten von Dachiiberstinden und untergeordneten
Gebaudeteilen wie Balkonen bis zu einer Tiefe von 1,50 m zulassig.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
3.1 In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebaudelangen ber 50 m zuldssig. Ansonsten gelten die
Regelungen der offenen Bauweise.

3.2. Das Geschoss liber dem 3. Vollgeschoss ist als Staffelgeschoss herzustellen.
4. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Flache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB sind Nebenanlagen gemaRl § 14 BauNVO

unzulassig.

5. Festsetzungen zum Immissionsschutz
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO)

Zum Schutz vor Freizeitlarm sind bei dem Vorhaben geschossweise folgende konkrete Schallschutzmalnamen
vorzunehmen:

5.1 Erdgeschoss
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Im Erdgeschoss sind an den gekennzeichneten rotmarkierten Fassaden ausschlieRlich Fenster zulassig, die lediglich
zu Reinigungszwecken zu 6ffnen sind.

5.2 1. Obergeschoss
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Im 1. Obergeschoss sind an den gekennzeichneten rotmarkierten Fassaden ausschlieBlich Fenster zulassig, die
lediglich zu Reinigungszwecken zu 6ffnen sind.

An den blaumarkierten Fassadenbereichen sind verglaste Loggien zu errichten, deren Schallddmmung mindestens 15
dB(A) betragt.

5.3 2. Obergeschoss
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2. Obergeschoss

Griinflache

L 4,235,

Im 2. Obergeschoss sind an den gekennzeichneten rotmarkierten Fassaden ausschlieBlich Fenster zulassig, die
lediglich zu Reinigungszwecken zu 6ffnen sind.

An den blaumarkierten Fassadenbereichen sind verglaste Loggien zu errichten, deren Schallddmmung mindestens 15
dB(A) betragt.

An der griinen Markierung ist eine 1,6 m hohe Wand tber dem Bodenniveau des Balkons zu errichten.

5.4 Staffelgeschoss
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Im Staffelgeschoss sind an den gekennzeichneten rotmarkierten Fassaden ausschlieRlich Fenster zuldssig, die
lediglich zu Reinigungszwecken zu 6ffnen sind.

An den lila markierten Seiten der Dachterrassen sind geschlossene Balustraden mit einer Hohe von 1,5 m (iber dem
Bodenniveau der Dachterrasse zu errichten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 84 Abs. 3 LBO)

1. Dachformen
Als Dachformen fiir die Hauptgebaude sind Flachdacher zulassig.

2. Fassaden
Der Helligkeitsbezugswert der Fassadenfarben darf maximal 25% betragen.

Einfriedungen

Als Einfriedungen zu offentlichen Flachen sind ausschlieflich Laubhecken, auch in Verbindung mit einem
Machendrahtzaun oder Stabgitterzaun bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zuldssig. In Verbindung mit einem
Maschendrahtzaun oder Stabgitterzaun ist dieser an der von der 6ffentlichen Flache abgewandten Seite aufzustellen.

Hinweis:
Abgesehen von den o.g. drtlichen Bauvorschriften zu Dachformen und Einfriedungen gilt die Ortsgestaltungssatzung
fir die Stadtinsel aus dem Jahre 2011.

STADT RATZEBURG

SATZUNG UBER DEN

VORHABENBEZOGENENEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 10
"EHEMALIGE JUGENDHERBERGE, FISCHERSTRASSE 20"

(BESCHLEUNIGTES VERFAHREN GEMASS § 13a BauGB)

VORHABENTRAGER:
CONPLAN BETRIEBS- UND PROJEKTBERATUNGSGESELLSCHAFT MBH LUBECK

p /f %%}JIB

D A ) S
au ho‘ﬁé’%ﬁ 17 Py
) < g,

o ; =
//%/ )=

N, Schwimmhatte <

£

PLANWERKSTATT NORD

Buro fur Stadtplanung 8 Planungsrecht
Dipl.-Ing. Hermann §. Feenders - Stadiplaner

Armn Moorweg 13 21574 Glster
Tel:. O4158/870 277 Fora 04158/890 274

aiiail feendern@planwerkstat-nord. de

Guster, den 30.04.2013

gez. Hermann S. Feenders
(Planverfasser)

SATZUNG




