SATZUNG DER STADT RATZEBURG UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 56

TEIL B - TEXT -

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und 11 BauNVO

Das als Sonstiges Sondergebiet (SO) gekennzeichnete Gebiet innerhalb des Bebauungsplanes wird
gemal § 11 BauNVO als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Kultur- und
Bildungszentrum® festgesetzt.

Dieses Sondergebiet dient der Errichtung eines Kultur- und Bildungszentrums sowie einer Schule mit
den erforderlichen Haupt- und Nebenanlagen, den erforderlichen Freiflachen und erganzenden
Nutzungen.

Zulassig sind insbesondere folgende Anlagen, Einrichtungen und Nutzungen:
- Schulungsraume fir Kinder, Jugendliche und Erwachsene,
- Schulen mit zugehdrigen Haupt- und Nebenraumen,

- Besprechungs- und Multifunktionsraume,

- Lehrkichen,

- Werk- und Kunstrdume,

- Lager- und Materialrdume,

- Sanitareinrichtungen und Umkleideraume,

- Sozialrdume,

- R&ume fur die Verwaltung sowie Archivrdume,

- R&ume fur Haustechnik sowie Technik- und Geraterdume,

- Einzelhandelsbetriebe, die im Zusammenhang mit der 0.g. Nutzung stehen bis zu einer
Verkaufsflache vom 50 m? mit folgendem Sortiment: Schreibwaren, Zeitschriften und Blicher,
Spielwaren, Werbe- und Marketingartikel, Nahrungs- und Genussmittel,

- Nebenrdume,

- Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Fahrrader einschlief3lich deren Ladeinfrastruktur,

- untergeordnete Anlagen und Nutzungen der Ver- und Entsorgung (z.B. Warmepumpen),
- R&ume fir Bewegung und Sport,

- Schulhof,

- Schulsportplatz.

Teil A: PLANZEICHNUNG

Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuches sowie § 86 der Landesbauordnung wird nach Beschluss der |
Stadtvertretung vom 17.03.2025 folgende Satzung lber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 fiir 1
das Gebiet Realschule - sidlich Seminarweg und Schulstrale, westlich Schulstrale und nérdlich des
Kichensees, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
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Kultur- und Bildungszentrum |
a 2 MaR der baulichen Nutzung

2.1 Grundflache baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 17 und 19 BauNVvVO

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes (SO) ,Kultur- und Bildungszentrum® wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.
Die =zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1

Baunutzungsverordnung (BauNVO) bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
Uberschritten werden.

2.2 Hohe baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO

2.2.1 Innerhalb des Plangebietes werden die Héhen baulicher Anlagen in Meter Gber Normalhdhennull (G.
NHN) festgesetzt. Die maximale Gebaudehdhe bezieht sich auf den héchsten Punkt der das Gebaude
nach oben hin abschlieRenden Dachhaut.

2.2.2 Die festgesetzten maximale Gebdudehoéhen dirfen durch Liftungsanlagen, Aufzugsbauten,
Lichtkuppeln und sonstige technisch notwendige Dachaufbauten um maximal 1,5 m Uberschritten
werden. Der héchstzulassige Flachenanteil aller Uberschreitungen ist auf insgesamt 20 vom Hundert
der zugehoérigen Dachflache begrenzt. Die vorgenannten Aufbauten missen mindestens einen
Abstand entsprechend ihrer Héhe von der baulich zugeordneten Dachkante aufweisen.

Anlagen zur Solarnutzung sind von der Flachenbeschrankung ausgenommen.

3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 Abs. 2 und § 23 Abs. 5 BauNVO

3.1 Fir den Plangeltungsbereich gilt die abweichende Bauweise. Dabei definiert sich die abweichende
Bauweise nach der offenen Bauweise mit der Ausnahme, dass die langste Gebaudeseite auch mehr
als 50,0 m betragen darf.

3.2 Die zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Dachvorstande oder sonstige Anbauten um
1,5 m Uberschritten werden. Im Bereich des Denkmals ist (iber die Uberschreitung das Einvernehmen
mit der zustandigen Denkmalschutzbehérde herzustellen.

3.3 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO kdnnen auch auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen zugelassen werden.

4 Garagen, gedeckte und offene Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 5 und Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO

4.1 Stellplatze sind nur innerhalb der =zeichnerisch festgesetzten Flache fir Stellplatze und
Stellplatzanlagen (St) sowie innerhalb der durch die Baugrenzen definierten, (berbaubaren
Grundstuicksflachen zuldssig. Sie sind als offene Stellplatze herzurichten.

4.2  Garagen und gedeckte Stellplatze (Carports) sind unzulassig.

5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

5.1 Die mit Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrechten zu belastenden Flachen begriinden die Eintragung der
folgenden Nutzungsrechte:

- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anliegenden
- Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

PLANZElCHENERKLARUNG Das festgesetzte Leitungsrecht beinhaltet die Befahrung und Betretung zur Unterhaltung und
Es gelten das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | Instandsetzung der Leitungen.
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), die 5.2 Abweichungen von der zeichnerisch festgesetzten Lage der festgesetzten Rechte kdnnen zugelassen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) und die
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

werden, soweit die Funktion des Rechtes weiterhin gewahrleistet ist.

6 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Erlauterungen

Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen Planzeichen Rechtsgrundlagen
Werden schutzbedirftige Raume nach DIN 4109-1:2018-01 errichtet, umgebaut oder erweitert,
I FESTSETZUNGEN . . missen deren AuRenbauteile den Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen der
. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 7 Sonstige Planzeichen DIN 4109-1:2018-01 entsprechen. Der Nachweis ist auf der Grundlage von DIN 4109-2:2018-01 zu
1 Art der baulichen Nutzung 1 und 11 BauNVO . . . filhren
§§1un au | Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB :
Sonstiges Sondergebiet "Kultur- und Bildungszentrum"” § 11 BauNVO __Si_ [ Stellplatzanlagen Die malgeblichen Aufienlarmpegel (La) fur die von der Festsetzung betroffenen Baugrenzen kénnen
der Planzeichnung im Teil A entnommen werden.
) T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1Nr. 21 BauGB Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
2 Ma der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L fL" ﬁ[ (siehe Teil B - Text - Nr. 5) Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsichlichen Larmbelastung geringere Anforderungen
§§ 16 bis 19 BauNvO an den baulichen Schallschutz resultieren.
GRZ 0,6 Grundflachenzahl als Hochstmal § 19 BauNVO maBgeblicher AuRenlzrmpegel (La) in dB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
GH 31,0 m ii. NHN | Gebaudehdhe als Hochstmal in Meter (iber Normalhéhennull | § 18 BauNVO 7 Flachen fiir das Anpflanzen bzw. Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

> o-o-o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1 Abs. 4 BauNVO
3 Uberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB § 16 Abs. 5 BauNVO 7.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei
§§ 22 und 23 BauNVO Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.
a abweichende Bauweise § 22 BauNVO Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB 7.2 Die zur Anpflanzung festgesetzten Baume sind fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu
Bebauungsplanes erhalten und bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. Um
—_— Baugrenze § 23 BauNVO nachfolgende erschlieBungstechnische Planungen zu erleichtern, koénnen die tatséchlichen

Baumstandorte um bis zu 2,0 m von der in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellung abweichen.

I NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 Abs. 6 BauGB

4 Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

———————————— Grenze 50 m Gewasserschutzstreifen § 61 BNatSchG i.V.m. I
StraBenverkehrsflache § 35 LNatSchG Gewisserschutzstreifen
e . . . Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des Gewasserschutzstreifens des GroRRen
ini i i E lanl liche Kul kmal 8 Abs. 1 DSchG SH
Straltenbegrenzungslinie | [0 | Dgﬁsr:;:griﬂz(t?ﬁsmggéi e Kulturdenkmale), die dem § Kiichensees nach § 61 BNatSchG i.V.m. § 35 LNatSchG. Gem&R § 35 Abs. 2 LNatSchG diirfen an
_ _ B Gewassern erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer GréRe von einem Hektar und mehr
v v vw Bereich ohne Ein- und Ausfahrt geschiitztes Kulturdenkmal § 8 Abs. 1 DSchG SH bauliche Anlagen in einem Abstand von 50 Meter landwarts von der Uferlinie nicht errichtet oder

wesentlich erweitert werden. Gleichwohl kdnnen nach § 35 Abs. 4 LNatSchG Ausnahmen zugelassen
/S \ Einfahrtbereich Nyl " : werden.
eschitzte Lindenallee 8 Abs. 1 DSchG SH
@@ ¢ § Unter Berlcksichtigung der Belange des Gewasserschutzes kann gemaf § 35 Abs. 4 Nr. 4 LNatSchG
fiir die Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bebauungsplanen eine Ausnahme durch die untere
Naturschutzbehoérde zugelassen werden. Die Erteilung der Ausnahme erfolgt in Abstimmung zwischen
der Stadt Ratzeburg und der zustandigen Fachbehdrde des Kreises.

Die Grenze des 50,0 m Gewasserschutzstreifens wurde nachrichtlich in die Planzeichnung

5 Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Il DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

sffentliche Griinflache

— vorhandene Flurstlicksgrenze -
Zweckbestimmungen: g Ubernommen.
. Archéologisches Interessengebiet und Denkmalschutz
Spielplatz s Flurstiicksnummer . g senges ) : )
Die Ernst-Barlach-Schule ist als Einzeldenkmal gemaf § 8 DSchG gesetzlich geschiitzt.
Parkanlage —- Flurgrenze Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Umgebungsschutzbereich der

Denkmale Amtsgericht, Lindenallee "Unter den Linden" und der Fassade zur Demolierung,

6 Flichen fiir das Anpflanzen bzw. den Erhalt von §9 Abs.1Nr.25aund b ) Herrenstralle 19.
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen BauGB vorhandene Gebaude Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines archéologischen Interessengebietes. Es handelt sich hier
um eine Flache, von der bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Anpflanzen: Baume o i Kulturdenkmale befi_nden. Erdarbeiten in diesem Bereich bedirfen nach § 13 iV.m. § 12 Abs. 2
kiinftig entfallendes Gebaude DSchG der Genehmigung.
@ Erhaltung: Baume «5.48 vorhandener Hohenpunkt in Metern Gber NHN (DHHN92)

(/j\ (% Laubbaum/Nadelbaum

N (auRerhalb des Plangeltungsbereiches)
AN

\>‘/// geplanter Fulweg

HINWEISE
Artenschutz

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalBhahme AV-01 Bauzeitenregelung Flederméuse:

Baumfallungen und Gehélzrodungen sowie der Abriss und / oder die Sanierung von Gebauden finden
nur dann statt, wenn sich keine Fledermause darin aufhalten. Da keine Winterquartiere in Baumen
vorhanden sind und bedeutende Winterquartiere in den untersuchten Gebduden ausgeschlossen
werden, ist das Fallen von Bdumen bzw. der Abriss oder die Sanierung von Gebauden aulerhalb der
sommerlichen Aktivitatsphase der Tiere méglich (im Zeitraum zwischen dem 01.12. und dem 28. /
29.02. des jeweiligen Folgejahres). Da einzelne Individuen auch im Winter am Hauptgebaude
vorkommen koénnen, ist die Sanierung des Gebaudes mit einer Okologischen Baubegleitung
abzustimmen und durchzufihren.

Geholze / Baume mit einem Stammdurchmesser von weniger als 20 cm sind auf Grund mangelnder
Quartierseignung von dieser Bauzeitenregelung ausgenommen, hier muss jedoch die
Bauzeitenregelung der in Gehdlz britenden Vogelarten beachtet werden (vgl. AV-03).

Alternativ sind die Bauablaufe mit einer Okologischen Baubegleitung so abzustimmen, dass sich vor
dem Abriss und / oder Sanierung der Gebaude keine Tiere darin aufhalten bzw. keine Tiere wahrend
des Abrisses oder der Sanierung geschadigt werden. Ein Beginn der Abriss- und / oder
Sanierungsarbeiten ware dann entweder vor oder nach der Wochenstubenzeit der Fledermause
glinstig, also bis zum 1. Mai oder ab dem 1. September.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3nahme AV-02 Beleuchtungskonzept Flederméuse:

Bei der Auswahl des Leuchtmittels sind LED mit Farbtemperaturen von maximal 3000 Kelvin,
bestenfalls max. 2400 Kelvin zu verwenden. Zudem durfen die Leuchtmittel keine hohen
Blaulichtanteile abstrahlen und kein ultraviolettes Licht abgeben. Gegebenenfalls sind Filter zu
verwenden. Die genannten Eigenschaften treffen z.B. auf schmalbandige Amber-LED, warmweil3e
LED oder Natriumdampf-Nieder- und -Hochdrucklampen zu.

Eine Abstrahlung in angrenzende Bereiche sowie in den oberen Halbraum ist durch Blenden zu
verhindern. Die Anstrahlung erfolgt also nur von oben nach unten und soll nur das zu beleuchtende
Objekt treffen. Abstrahlungen auf Geholzstrukturen sind auszuschlief3en.

Es sind staubdichte Leuchtengehduse mit einer Oberflachentemperatur von max. 60° C zu
verwenden.

auf die Dauer der tatséchlichen Nutzung zu beschranken. Uber
Zeitschaltuhr oder Dimmung kann eine bedarfsgerechte Beleuchtung

Die Beleuchtung ist
Bewegungssensoren,
sichergestellt werden.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalBnahme AV-03 Bauzeitenregelung Brutvogel:

Tétungen von Voégeln kénnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe (Abriss und / oder
Sanierung von Gebauden, Arbeiten zur Baufeldfreimachung, Abschieben und Abgraben von Boden,
Baumfallungen und sonstige Vegetationsbeseitigungen etc.) aufierhalb der Brutperiode, also
zwischen dem 01. Oktober und dem 28. / 29. Februar, stattfinden und die Errichtung von Neubauten
rechtzeitig vor der Brutperiode einsetzen, also vor dem 1. Marz, damit sich Brutvdgel innerhalb des
definierten Wirkraums an die Storeinflisse anpassen kénnen.

Alternativ kénnen die Abriss- oder Sanierungsarbeiten nach der Hauptbrutperiode (ab ca. 01.
September), nach einem durch eine 6kologische Baubegleitung erbrachten Negativhachweis und
unter Berlcksichtigung der Malinahme AV-01 beginnen.

Artenschutzrechtliche
Fensterfronten:

VermeidungsmalBnahme AV-04 Vermeidung von Vogelschlag an

Grof3e Glasfenster sind bei NeubaumalRnahmen durch eine systematische Vogelschutzmarkierung
oder durch die Verwendung nicht transparenten Glases vogelsicher zu gestalten. Es sind
Glasmarkierungen zu verwenden, die nach dem Leitfaden von Réssler et al. 2022 (Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht) als ,hochwirksam* eingestuft werden.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalBnahme AA-01 Kiinstliche Nisthilfen:

Als Ausgleich fir den Verlust eines Einzelbaums mit Nisthohle werden 3 Ersatzquartiere
(Vogelkasten) fur héhlenbritende und nischenbritende Vogelarten ausgebracht. Die Késten werden
an verbleibenden Baumen im raumlichen Zusammenhang bis zu einer Entfernung von maximal 500 m
ausgebracht. Da es sich um ungefahrdete Arten handelt, ist ein zeitlicher Verzug hinnehmbar. Die
Nisthilfen sind regelmaRig zu reinigen.

Ersatzquartiere an Badumen (Anzahl 3 Stlck)

- 1 Nistkasten fur Kleinmeisen

- 1 Nistkasten fur Gartenrotschwanze

- 1 Nistkasten fur Nischenbriter (Halbhdhlen)

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalBnahme AA-02 Kiinstliche Nisthilfen:

Als Ausgleich fur den Verlust von Nistplatzen werden Ersatzquartiere (Vogelkasten) flr
hoéhlenbriitende und nischenbriitende Vogelarten an den Neubauten der Schule angebracht oder als
Niststeine integriert. Der Ausgleich erfolgt im Verhaltnis 1:3. Die Nisthilfen sind regelmaRig zu reinigen.

Da es sich um ungefahrdete Arten handelt ist ein zeitlicher Verzug hinnehmbar und die Kasten sind
erst nach Fertigstellung der Gebaude anzubringen.

Ersatzquartiere an Gebauden (Anzahl 9 Stlick):

- 3 Nistkasten fir Sperlinge (Koloniekasten mit je 3 Nistmoglichkeiten)

- 3 Nistkasten fir Hohlenbriter (Blaumeise)

- 3 Nistkasten fur Nischenbriter (Hausrotschwanz)

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalBnahme AA-03 Kiinstliche Nisthilfen Dohle:

Erfolgt die Sanierung auflerhalb der Brutperiode und wird vor der Brutperiode abgeschlossen, sind keine
Konflikte zu erwarten und keine MaRnahmen notwendig. Fur den Fall, dass die Sanierungsarbeiten nicht vor
der Brutperiode abgeschlossen werden kdnnen, sind Ersatzquartiere fiir Dohlen rechtzeitig vor Brutbeginn im
Umfeld der Schule an Gebauden oder Bdumen zu installieren. Die Nisthilfen sind regelmafig zu reinigen.

Ersatzquartiere an Gebauden oder Gehdlzen (Anzahl 3 Stlick)
- 3 Nistkasten fur Dohlen

Geholzschutz wiahrend der Bauarbeiten

Bestehende Baume, Gehodlzstreifen und sonstige Bepflanzungen sind wahrend der Bauphase vor
Eingriffen zu schitzen. Die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen" ist zu beachten.

Geholzriickschnitt

Fur die Entfernung der Gehdlze ist die gesetzliche Fallverbotsfrist vom 01.03. bis 30.09 eines Jahres
zu beachten.

Denkmalschutz

Bauliche Maflnahmen innerhalb des Plangebietes bedirfen gemall § 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG einer
denkmalrechtlichen = Genehmigung (Verdnderung der Umgebung eines unbeweglichen
Kulturdenkmals), da der raumliche Geltungsbereich im Umgebungsschutzbereich von
Kulturdenkmalen liegt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines archaologisches Interessengebietes. Es handelt sich hier
um eine Flache, von der bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen nach § 13 in Verbindung mit § 12
Abs. 2 Nr. 6 DSchG der Genehmigung des Archaologischen Landesamtes, Brockdorff-Rantzau-Str. 70
in 24837 Schleswig.

Mit dem historischen Gebaude der Ernst-Barlach-Schule befindet sich ein gesetzlich geschiitztes
Kulturdenkmal innerhalb des Plangeltungsbereiches. Ferner erfolgt ein Hinweis auf den § 15
Denkmalschutzgesetz zur Sicherung bei Entdeckung eines Kulturdenkmales.

"Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin
oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern durch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Flachen fiir die Feuerwehr und Léschwasserversorgung

Fir die 6ffentlichen Verkehrsflachen und Zuwegungen sind die entsprechenden Bestimmungen unter
§ 5 der Landesbauordnung sinngemalf} zu beachten.

Gemall § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fir eine ausreichende
Léschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Bemessung des
Léschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) Arbeitsblatter
W 405, W 331, und W 400. Aus Sicht der Brandschutzdienststelle wird eine Léschwassermenge von
mindestens 48 cbm/h fiir eine Léschdauer von 2 Stunden fiir erforderlich gehalten.

Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende Aulenwande
vorhanden oder geplant, ist eine Loschwassermenge von 96 cbm/h fir eine Ldéschdauer von 2
Stunden bereitzuhalten.

Einsichtnahme in DIN-Normen, Richtlinien und sonstige Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommen DIN-Normen, Normen und Richtlinien kénnen im Rathaus
der Stadt Ratzeburg, im Fachbereich Stadtplanung, Bauen und Liegenschaften, Unter den Linden 1,
wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

10.

11.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses der Stadt
Ratzeburg vom 13.09.2021. Die ortsubliche Bekanntmachung ist durch Abdruck im ,Markt am 22.09.2021 und
zusatzlich durch Bereitstellung im Internet am 21.09.2021 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 30.03.2022 durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kdnnen, wurden
gemal § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 15.11.2023 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat am 11.11.2024 den Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 56 mit Begriindung beschlossen und zur Durchfihrung einer 6ffentlichen Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB bestimmit.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 sowie der Begriindung haben in der Zeit vom
27.11.2024 bis einschlieRlich 10.01.2025 wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB in der
Stadtverwaltung Ratzeburg offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kdénnen, durch Abdruck im ,Markt“ am 23.11.2024 und zusatzlich durch Bereitstellung im
Internet am 20.11.2024 ortsublich bekannt gemacht worden. Hierbei ist nach § 13 Abs. 3 BauGB darauf
hingewiesen worden, dass von einer Umweltprifung abgesehen worden ist. Zugleich ist darauf hingewiesen
worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber den Bauleitplan
unberucksichtigt bleiben kénnen

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kdnnen, wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 27.11.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Ratzeburg, den 24.03.2025
atzeburg, den gez. Graf

Siegel Der Birgermeister

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden und der sonstigen Trager Offentlicher
Belange am 17.03.2025 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebdude, mit Stand vom 06.01.2025, in den Planunterlagen enthalten und
mafstabsgerecht dargestellt sind.

Lubeck, den 02.04.2025
gez. Kummer

Offentl. best. Vermessungsingenieurin
Kummer

Siegel

Die Stadtvertretung hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), am 17.03.2025 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

Ratzeburg, den 24.03.2025
gez. Graf

Siegel Der Blrgermeister
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Ratzeburg, den 24.03.2025
gez. Graf

Siegel Der Birgermeister

Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von allen Interessierten eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 05.04.2025 durch Abdruck im ,Markt* und zuséatzlich
durch Bereitstellung im Internet am 02.04.2025 ortslblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1
GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 06.04.2025 in Kraft getreten.

Ratzeburg, den 08.04.2025
gez. Graf

Siegel Der Burgermeister
Authentizitatsnachweis

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 der Stadt Ratzeburg libereinstimmt.

Auf Anfrage bei der Stadt Ratzeburg / Fachbereich Stadtplanung, Bauen und Liegenschaften
kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestétigt werden.
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