SATZUNG DER STADT RATZEBURG UBER DIE 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3.13 "ZUM SUSSEN GRUND"

Teil A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gelten die Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
04.05.2017 und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017

Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen
| FESTSETZUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 bis 11 BauNVvVO
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvVO
2 MahR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16-21 BauNVO
GRz 0,2 Grundflachenzahl als Héchstmal} § 19 BauNVO
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafl § 20 BauNVO
TH 4,50 m Traufhdhe als Héchstmal Gber Bezugspunkt
- siehe Teil B Text - Ziffer 1.2.1
3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Grundstiicksflachen §8 22 und 23 BauNVO
R — Baugrenze § 23 BauNVO
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nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
4 Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

5 MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Erhaltung von Baumen, siehe Teil B -Text- Ziffer 1.4.1

6 Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3.13

I DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
vorhandene Flurstiicksgrenze
Flursticksnummer

Flurgrenze

vorhandene Gebaude

MaRkette zur Verdeutlichung von Abstanden;
Zahlenangabe = Langen in Metern

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a)
und b) BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

TEIL B - TEXT
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 BauGB, § 1 - 23 BauNVO

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 -11 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung

§9 Abs. 1 Nr. 1, § 18 BauNVO

Als Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Traufhéhe (Schnittlinie der Oberflachen von
AuRenwand und Dachhaut) wird die Oberflache der Fahrbahnmitte der nachstgelegenen 6ffentlichen
Stral’enverkehrsflache definiert. Bei abfallendem oder ansteigendem Gelande ist die maximal
zulassige Traufhohe um das Mafd des natirlichen Gelandeabfalls bzw. -anstiegs, bezogen auf den
Bezugspunkt, zu reduzieren bzw. zu erhdhen.

Im WA sind max. 4 Wohneinheiten zulassig.

Die zulassige Grundflache darf durch Terrassen, die zur Hauptnutzung gehoéren, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und durch Stellplatze mit ihren Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,6
Uberschritten werden.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Stellplatze einschlieRlich der Zufahrten sind ausschliefllich in wasserdurchlassigen Belagen
auszufuhren.

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichartig zu ersetzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO S-H

Festsetzungen fiir Dacher

Dachform

Als Dachformen sind fir die Hauptgebdude Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher mit einer
Mindestneigung von 48° zulassig. Das Dach muss mit einer symmetrischen Neigung ausgefihrt
werden.

HINWEISE

Gestalterische Festsetzungen

Es gilt die Ortsgestaltungssatzung der Stadt Ratzeburg, Neufassung 2011.

Baumschutz

Bei Bodenarbeiten ist die RAS-LP 4 zu beachten.

Archéaologischer Denkmalschutz § 15 DSchG

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzuglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin
oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung an die Denkmalschutzbehdrde.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Denkmalschutz fiir Gebaude

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich denkmalgeschitzte Gebaude. Samtliche
geplante Veranderungen im Geltungsbereich, die geeignet sind, den Eindruck der
denkmalgeschitzten Gebaude wesentlich zu beeintrachtigen, bedirfen gem. § 12 Abs. 1 Nr. 3
DSchG der denkmalrechtlichen Genehmigung. Dies gilt auch fur ggf. baurechtlich genehmigungsfreie
Nebenanlagen wie Abstellgebaude u.a.

3.5 Loschwasser

Die Loéschwasserversorgung fir die Brandbekampfung ist gemal § 2 BrSchG (Gesetz Uber den
Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren) und das Arbeitsblatt W 405 des DVGWs
sicherzustellen. Die erforderliche Ldschwassermenge betragt 48 m®h fir eine Léschdauer von
mindestens 2 Stunden.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses der
Stadt Ratzeburg vom 19.02.2018. Die ortsubliche Bekanntmachung ist durch Abdruck
im ,Markt“am ................ und zusatzlich durch Bereitstellung im Internet am .................. erfolgt.

2. Auf Beschluss des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses der Stadt Ratzeburg ist von der
friinzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen
worden. Die Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein
kénnten, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

3. Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat am .................. den Entwurf der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3.13 mit Begriindung beschlossen und zur Durchfiihrung einer
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB bestimmt.

4. Der Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3.13 sowie der Begriindung
haben in der Zeit vom ................... bis einschlieBlich ................. wahrend der Offnungszeiten nach § 3
Abs. 2 BauGB in der Stadtverwaltung Ratzeburg o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftich  oder  zur  Niederschrift abgegeben  werden kénnen, durch  Abdruck
im ,Marktam ................... und zusatzlich durch Bereitstellung im Internetam .................... ortsublich
bekannt gemacht worden. Hierbei ist nach § 13 Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen worden, dass von
einer Umweltpriifung abgesehen worden ist. Zugleich ist darauf hingewiesen worden, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan
unbertcksichtigt bleiben kénnen.

Ratzeburg, den ...................

Siegel Der Birgermeister
5. Der katastermafige Bestand am ..............ccce...... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Berkenthin,den .........................

Vermessungsburo
(Schneider)

6. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange am ................ geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Die 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3.13 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am .................. von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung
zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ................. gebilligt.

7. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Ratzeburg, den .................

Siegel Der Birgermeister

8. Der Beschluss der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3.13 durch die
Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechzeiten
von allen Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist
am ... durch Abdruck im ,Markt® und zusatzlich durch Bereitstellung im Internet
F=1 0 HO ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 Satz 1 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ................ in Kraft
getreten.

Ratzeburg, den ................

Siegel Der Blrgermeister

Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 sowie nach
§ 84 der Landesbauordnung vom 22.01.2009, jeweils in zuletzt gednderter Fassung, wird nach Beschluss
der Stadtvertretung vom ................. folgende Satzung Uber die 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 3.13 ,Zum Siflen Grund“ der Stadt Ratzeburg im vereinfachten Verfahren geman
§ 13 BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
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Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB und
der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

erstellt durch : Stand
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